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Q00

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVIGCOS PARA ADMINISTRACAO DE BENS IMOVEIS

[] Procurador(a) [] Representante legal, se o caso:

Proprietario(s)

Tipo: Rua/Av.: n° Complemento:
Vaga(s) de garagem: N° chaves simples:
remoto:

Valor mensal:  Aluguel pretendido: R$ :
Finalidade/Prazo inicial da locagio: [] Residencial meses

N° controle

Imovel

Favorecido dos alugueis: CPF:
Banco: Agéncia: Conta:

Banco

certidao de registro do imovel atualiza

residéncia do(s) CO TANTE(S
CNPJ e inscricdo esta

luz, CPF, RG e comprovante de
Se pessoa juridica, contrato social,

Anexar

Pelo presente instru
simplesmente CON idade, a sociedade empresarial ROBERTO
MAGALHAES IMOVE Manhumirim, n® 1311, Caicara, Belo Horizonte, MG,
CNPJ/MF n° 20.242.38 gido, neste ato representada pelo seu representante

legal, doravante denomin o fim de gerir e administrar a locagédo do imével acima, ficando

e a pr ao de servicos contratados, o(a)(s) CONTRATANTE(S) nomeia e
constitui a RO MOVEIS LTDA - EPP sua bastante procuradora, outorgando-lhe os poderes
necessarios a pre odendo a mesma contratar, assinar, aditar e rescindir contratos de loca¢éo,
com clausulas nece ientes, contratos estes que poderao ser garantidos através de gualguer
das modalidades de tia locaticia previstas em lei, receber aluguéis firmando o respectivo recibo, fazer
acordos, dar e receber Oes, transigir, discutir, compromissar, enfim, podendo praticar todos o0s atos
necessarios a administracao'do’imovel, inclusive substabelecer, com ou sem reservas.

Paragrafo Unico: o(a)(s) CONTRATANTE(S), na condicdo de Locador, declara que esta ciente de que o imével
locado s6 pode ser retomado nos casos em que a lei o permite, isto €, ndo esta disponivel sempre que dele
necessite, ficando o(a)(s) CONTRATANTE(S) ciente de que é obrigacdo do Locador respeitar integralmente o
prazo da locacao.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGILANCIA E CONDICOES DO IMOVEL

A vigilancia do imovel, quando este estiver desocupado, sera de inteira e exclusiva responsabilidade do(a)(s)
CONTRATANTE(S), que nao podera exigir da CONTRATADA qualquer indenizacdo por danos causados por
terceiros.

Paragrafo Primeiro: o(a)(s) CONTRATANTE(S) declara que o imovel, objeto do presente contrato, encontra-se
em perfeito estado de uso e conservacgéo, ou seja, em condi¢ces de uso e habitabilidade, apto para locacdo e sem
gualquer pendéncia, seja a que titulo for, obrigando-se ainda a manté-lo em condi¢des de ser e continuar locado.
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Paragrafo Segundo: se no decorrer da locacao o imével vir apresentar defeitos ocultos, nas instalacées de agua
(vazamentos e/ou infiltracdes), luz ou esgoto, ou quaisquer outros advindos da estrutura/condi¢cdes da construcao
do imével, o conserto sera por conta do(a)(s) CONTRATANTE(S), que autoriza desde ja a CONTRATADA, em
casos emergenciais, providenciar tais consertos e descontar no aluguel a ser repassado.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES DA LOCACAO
Todas as condicOes, termos e clausulas contratuais da locacdo, serdo as constantes da minuta sugerida do
contrato de locacao, que o(a)(s) CONTRATANTE(S) declara ser de seu inteiro conhecimento.

Paragrafo Primeiro: o preco da primeira locacéo devera ser o exposto no inicio deste contrato, reajustado pelo
indice IGP-M, de acordo com a periodicidade permitida na legislagdo aplicavel ou de acordo com as condig6es de
mercado; em caso de negociacdo de valor, tanto para a contratacdo do aluguel quanto para aplicacdo de reajuste,
o(a)(s) CONTRATANTE(S) devera ser consultado verbalmente por parte da CONTRATADA.

Paragrafo Segundo: caso o(a)(s) CONTRATANTE(S) ndo tenha interesse s )vacao ou prorrogacdo do
Contrato de Locacédo do imdvel, devera efetivar comunicado escrito a CONTE £ 90 (noventa) dias de
antecedéncia do vencimento do prazo do contrato de locacdo. Na falta d , @ CONTRATADA

Paragrafo Terceiro: o(a)(s) CONTRATANTE(S) autoriza, desde icale/ou adesivo no
imovel, fotografar e filmar o mesmo interna e externamente, p ublici saria a sua
locacéo, divulgando-o ainda em sites, redes sociais, mala direta e
Paragrafo Quarto: o(a)(s) CONTRATANTE(S) ndo podera 8o diretamente
com o(a) Locatario, sob pena de ficar a CONTRATADA ise esponsabllidade pelo que possa
resultar das modificagdes do contrato locaticio.
Paragrafo Quinto: a CONTRATADA se obriga a envi
tanto, a responsabilidade
pelo pagamento de tais encargos é exclusiva dos eventua Ar s e/ou seguradora, se for o caso.

A CONTRATADA receber*nsalme s de administracdo objeto deste, a
importancia equivalente a 10%(dez por , 0 que for maior, do valor bruto mensal
do aluguel e eventuais i por atraso no pagamento dos aluguéis, inclusive
multa resciséria por izada a reter em sua remuneracgdo as despesas
bancéarias como CP tos que incidam sobre as respectivas movimentag¢des para
transferéncia do alug depositado até o 5° (quinto) dia util subseqiiente ao
recebimento do aluguel, ari bulo deste contrato.

cento) do valor bruto do novo aluguel, autorizando a CONTRATADA a
recebimento, a titulo de pagamento pelos servicos de reavaliacao,

renegociacao e atualiz adastral do Locatario.

CLAUSULA QUINTA — DA ISTENCIA JURIDICA

A CONTRATADA arcard com os honoréarios advocaticios do advogado que contratard para ajuizamento, caso
necessario, e atuacao nas acfes de despejo por falta de pagamento e cobranca de aluguéis eventualmente em
atraso, desde que seja 0 que ela indicar, podendo para tanto, nomear e constituir advogado.

Paragrafo Primeiro: caso o(a)(s) CONTRATANTE(S) ndo concorde com o que mencionado no caput desta
clausula, ou opte por contratar advogado particular, suportara todos os custos necessarios a referida contratacéo
e retomada do imovel.

Paradgrafo Segundo: as custas processuais referentes as agdes mencionadas no “caput’ desta, salvo os
honorarios advocaticios, serdo suportadas pelo(a)(s) CONTRATANTE(S), sendo que no caso de posterior
recebimento destas junto ao(a) Locatario(a), estas lhes serdo reembolsadas. Caso o(a)(s) CONTRATANTE(S)
tenha outro imével sob a administragdo da CONTRATADA, fica desde ja autorizado a utilizagao dos créditos para
custeio das custas processuais.

Paragrafo Terceiro: o(a)(s) CONTRATANTE(S) declara ter ciéncia de que a prestacdo de servigo ofertada ndo
abrange os casos de denuncia vazia ou retomada do imovel por qualquer motivo que ndo seja infragao contratual,
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acOes renovatorias, revisionais de aluguel e agfes de cobranga ajuizadas pelo Condominio ou pelo Municipio em
face do(a)(s) CONTRATANTE(S).

Paragrafo Quarto: a assisténcia juridica ndo se aplica nos casos de dispensa pelo(a)(s) CONTRATANTE(S) de
garantia locaticia e/ou de aprovacao de cadastro do Locatario e/ou Fiador(es), ficando a CONTRATADA isenta de
qualquer responsabilidade, assumindo o(a)(s) CONTRATANTE(S) os custos e toda e qualquer responsabilidade
decorrentes.

CLAUSULA SEXTA — DO IMPOSTO DE RENDA
O(a)(s) CONTRATANTE(S) declara, nesta oportunidade, ter conhecimento de todas as regras estabelecidas pela
RECEITA FEDERAL para o recolhimento do IMPOSTO DE RENDA, principalmente no que se refere a prazos,
formas e percentuais para sua regular efetivacéo.

CLAUSULA SETIMA — DO SEGURO DE INCENDIO

Fica a CONTRATADA autorizada a contratar o seguro de incéndio do imo jeto deste instrumento, em

CLAUSULA OITAVA — DA VENDA DO IMOVEL
Se no curso da locacdo, e mesmo estando esta vigente por i eresse do(a)(s)
CONTRATANTE(S) vender o imével ao Locatario captado pe : essada através
da CONTRATADA, sendo devida pelo(a)(s) CONTRATANT i i ao de 6% (seis por
cento) sobre o valor da venda.

O presente contrato tem carater de exclusividade e sua v o0 estiver locado o imédvel, seré pelo
periodo certo de 90 (noventa) dias, que se 4 i prazo idéntico, sempre que nao
houver manifestagdo escrita em contrario, fi i alente a 01 (uma) vez do valor do
aluguel mensal, ajustado n ambulo, sa a sua resciséo.

Paragrafo Unico: ca a éncia do presente contrato se estendera até a
definitiva entrega da i imi
esta, por forca de a
indeterminado, caso
pagamento de multa eq

terminado. Estando locado, mesmo por prazo
) por resilir o presente contrato, obrigar-se-a(do) ao
integralmente e sem qualquer proporcionalidade.

CLAUSULA DECIMA - DA ASSINATURA DIGITAL: As partes declaram e concordam que o presente
instrumento, incluindo todas as paginas de assinatura e eventuais anexos, formados por meio digital com o qual
expressamente declaram concordar, representam a integralidade dos termos entre elas acordados, substituindo
quaisquer outros acordos anteriores formalizados por qualquer outro meio, verbal ou escrito, fisico ou digital, nos
termos dos art. 107, 219 e 220 do Cadigo Civil.

Paragrafo Unico: Nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Provisoria n°® 2.200-2, as Partes expressamente
concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora
acordados em formato eletrbnico, ainda que n&o utilizem de certificado digital emitido no padréo ICP-Brasil. A
formalizacdo das avengas na maneira supra acordada sera suficiente para a validade e integral vinculagdo das
partes ao presente Contrato. _

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA SUCESSAO E FORO
O presente contrato obriga as partes e seus sucessores, elegendo o foro da comarca de Belo Horizonte para
dirimir quaisquer davidas ou discussdes judiciais oriundas deste.

Belo Horizonte, de de 2020.

CONTRATADA:
ROBERTO MAGALHAES IMOVEIS LTDA - EPP

CONTRATANTE(S):

Testemunha RG: Testemunha RG:
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